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1

PREMESSA

La presente nota illustra sinteticamente le considerazioni adottate in fase di PFTE attinenti al

piano di acquisizione delle aree necessarie per la realizzazione delle opere previste nel

progetto denominato “realizzazione della pista ciclopedonale lungo la S.P.19 "Dolo-Camponogara"

tra via Silvio Pellico in Comune di Camponogara e via guardiana in Comune di Dolo - tratto in

Comune di Camponogara”.

2 DOCUMENTAZIONE DI RIFERIMENTO

In questo paragrafo sono elencate le principali documentazioni che sono state considerate e

analizzate per la stesura del piano di esproprio e attinenti considerazioni economiche.

Tav.2C - zona significativa - Arzerini (Piano Regolatore Comunale LR 11/2004 -
Piano degli Interventi del Comune di Camponogara - variante parziale n.6° al PI
approvato con DCC 5/2012)

Valori agricoli medi della Provincia di Venezia (Agenzia delle Entrate - dati
pronunciamento Commissione Provinciale 13/02/2024)

Tabella Imposta Municipale Unica .M.U. - aree edificabili 2012 - allegato A alla DGC
n.125 del 20/09/2012

Estratti di mappa catastale del Comune di Camponogara derivanti dal servizio
catastale SISTER dell’agenzia delle Entrate (Fogliol, Foglio3, Foglio5)

Testo unico in materia di espropriazione TU

Ing. TRAMONTE ANDREA
P.zza Matteotti n. 13/B — 30010 Campagna Lupia (VE)

tel. 041 7124219 / mobile.3493615763 / e_mail andrea.tramonteingegneria@gmail.com



mailto:andrea.tramonteingegneria@gmail.com

realizzazione della pista ciclopedonale lungo la S.P.19 "Dolo-Camponogara" tra via
Silvio Pellico in Comune di Camponogara e via guardiana in Comune di Dolo
tratto in Comune di Camponogara

PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICO ECONOMICA

3 DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO

Il progetto oggetto di analisi tecnico economica in questa fase di PFTE ¢ relativo alla

esecuzione dei lavori da eseguirsi in tre distinti ambiti di intervento:

AMBITO 1 - Nuovo percorso ciclopedonale lungo via Arzerini (in sede propria) di
estesa complessiva pari a circa 400 metri fra le intersezioni con la provinciale SP19
delle seguenti strade comunali (da sud verso nord):
- viaSilvio Pellico e Galileo Galilei
- viaindustria

AMBITO 2 - nuovo marciapiede ciclopedonale lungo via Arzerini SP19 di estesa
complessiva pari a circa 93.50 metri, da realizzarsi nell'unico tratto di strada in cui
non e presente detta infrastruttura

AMBITO 3 - manutenzione straordinaria del percorso ciclopedonale esistente lungo

la SP17, di estesa complessiva 1'420 metri

Per quanto riguarda l'attivita di acquisizione di aree, con riferimento al summenzionato

elenco, 'unico intervento che prevede detta attivitd e il primo: AMBITO 1 - Nuovo

percorso ciclopedonale lungo via Arzerini (tratto in Comune di Camponogara).

Gli elaborati grafici dedicati al piano particellare di esproprio sono pertanto riguardanti

esclusivamente I’Ambito 1, evitando la rappresentazione grafica degli ambiti 2 e 3 non

interessati da tale procedimento.
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4 PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO

In allegato al presente documento tecnico sono forniti alcuni elaborati grafici contenenti le
considerazioni geometriche relative alla previsione di esproprio, definiti dalla
sovrapposizione del progetto (Ambito 1) agli estratti di mappa catastale attuali e di impianto,
unitamente alle mappe di pianificazione territoriale del Comune di Camponogara.

In questo modo si da normalmente riscontro alla valutazione della misura (stima dell’area) e
della natura (definizione della tipologia di terreno) delle aree da sottoporre a procedura

espropriativa.

PLANIMETRIA GENERALE SU BASE ESTRATIC DI MAPFA CATASTALE

ETT0 Ol FATRELS

A margine si evidenzia come, per quanto riguarda la natura delle aree oggetto di futura
acquisizione, siano state considerati i contenuti del Piano Urbanistico Comunale vigente,
potendo ritenere che non sono necessari cambiamenti e/o modifiche al Piano degli

Interventi vigente (dovute al progetto in esame).

In particolare, il riferimento di cui sopra é riservato alla fascia di terreno adiacente alla strada
provinciale SP19 che sara occupata dalla nuova infrastruttura, potendo rilevare che detta
superficie (ad oggi) non & occupata da alcun edificio o particolari sovrastrutture, ovvero e
composta “per la maggior parte” da un fossato e da terreno non edificato con sistemazione

“a verde”.
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4.1 piano degli interventi vigente

Nel presente paragrafo si vogliono brevemente evidenziare alcune considerazioni attinenti
alla “natura” delle zone oggetto di acquisizione, potendo meglio specificare quanto esposto
nei paragrafi precedenti.

In particolare, il riferimento ¢ attinente all’attuale Piano degli Interventi in zona significativa
Arzerini, potendo rilevare come quest’ultimo contenga al suo interno la previsione di
esecuzione del nuovo percorso ciclopedonale lungo la SP19.

Di conseguenza non si ritengono necessari particolari cambiamenti e/o modifiche al piano

degli interventi vigente.

4.2 Lasuperficie da espropriare

Stato di fatto

Sono di seguito sinteticamente elencate le ditte interessate dal mero esproprio necessario per
la esecuzione del nuovo percorso ciclopedonale, con diretto riferimento alla porzione di
superficie da “obliterare”.

In particolare, si riepilogano i principali dati catastali di appartenenza, in uno con le principali
caratteristiche delle porzioni di terreno oggetto di acquisizione cosi come si presentano allo

stato di fatto:

Foglio 1 mapp. 79: trattasi di superficie edificabile che allo stato di fatto si presenta
come pertinenza ad uso del fabbricato presente nel lotto stesso. Allo stato di fatto
detta superficie € pavimentata con misto stabilizzato e viene utilizzata come
parcheggio a disposizione del fabbricato esistente.

- Foglio 1 mapp 420: trattasi di un fosso di confine su superficie non edificabile

(agricola). Non sono presenti edifici ne sovrastrutture.

- Foglio 1 mapp. 221: trattasi di un fosso di confine su superficie non edificabile
(agricola). Non sono presenti ne edifici ne sovrastrutture.

- Foglio 1 mapp. 81: trattasi di un fosso di confine su superficie non edificabile

(agricola). Non sono presenti ne edifici ne sovrastrutture.
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- Foglio 1 mapp. 106: trattasi di un fosso di confine fra la provinciale e il terreno
adiacente. Una prima porzione a sud é definita come non edificabile (agricola), mentre
a nord si rileva l'appartenenza alla zona D2. Non sono presenti ne edifici ne
sovrastrutture. Ad ogni modo la superficie di esproprio appartiene alla fascia non
edificabile in ragione della ridotta distanza dalla sede stradale.

- Foglio 1 mapp.574: trattasi di un fosso di confine posizionato fra la provinciale e la
recinzione definita da un muro in c.a. Nel PI la zona é ascrivibile come D2. Non c’e

ovviamente presenza di edifici o di sovrastrutture.

La supetficie di esproprio

La superficie di esproprio e definita in ragione della nuova linea di confine, ipotizzata in
questa trattazione come di seguito specificato:

- A sud, per quanto riguarda il tratto attinente al foglio 1 mappale 79, il limite

considerato e relativo all’aiuola “interna” della sezione tipologica con previsione di

sistemazione a verde.

stimato 280 mg y
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- A nord, per quanto riguarda il tratto attinente al foglio 1 mappale 574, il limite &

definito dal muro di recinzione esistente.

i e,
: i LT ™

- Per tutti i terreni intermedi, coincidenti con la presenza allo stato di fatto del fosso, il

limite di esproprio e stato definito in ragione del nuovo fosso di progetto, ovvero si &
considerato il limite di esproprio corrispondente al ciglio (lato proprieta privata) del
nuovo fosso con un margine di circa 30 cm (cosi come schematizzato nella successiva
sezione). Tale distanza di esproprio si aggira fra 5.50 m e 7.00 m complessivi, sempre
e comunque interna alla fascia di vincolo di non edificabilita relativo alla carreggiata

stradale.

limite esproprio
limite di proprietd

| 1
| sede stradale SP19|
I |
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4.3 Le superfici di occupazione temporanea

Nello stesso elaborato attinente agli espropri sono stati inoltre indicate le superfici da
occupare temporaneamente per le lavorazioni di cantiere.
In particolare, in tonalita di colore rosso sono stati indicate le aree da espropriare, mentre le
zone da occupare temporaneamente sono state colorate in tonalita di colore giallo.
Dette superfici sono ovviamente in questa fase progettuale stabilite in modo speditivo,
potendo subire modifiche anche sostanziali all’atto esecutivo.
Ad ogni modo, le superfici di occupazione assunte sono di seguito riassunte:

- Circa 5 metri in corrispondenza del terreno al foglio 1 mappale 79

- Circa 7 + 7.5 metri nel tratto di esecuzione della condotta 31000 da interrare

- Circa 3 metri per i lavori di risezionamento del fosso di scarico verso est

L
PLANIMETRIA GENERALE SU BASE ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE e 3
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5 CRITERI PER LA DEFINIZIONE DELLE INDENNITA DI ESPROPRIO E
OCCUPAZIONE

Per quanto riguarda la determinazione della indennita di esproprio, in linea generale il
procedimento deve prevedere la preventiva distinzione sulla tipologia di area oggetto di
analisi, potendo definire pertanto le seguenti classificazioni:
- Aree edificate
- Aree non edificate
o Aree edificabili (terreni edificabili)

o Aree non edificabili (terreni agricoli)

Per quanto riguarda la destinazione d"uso dei terreni oggetto di analisi, si & fatto riferimento
ai piani urbanistici vigenti, evidenziando che le regole di mercato non possono ignorare e/o

travalicare la programmazione urbanistica imposta dal territorio.

5.1 Aree agricole

Nel caso di esproprio di un’area non edificabile, ovvero agricola, 'indennita di base e
determinata in base al criterio del valore agricolo, tenendo conto delle colture effettivamente
praticate sul fondo e del valore dei manufatti edilizi legittimamente realizzati, anche in
relazione all’esercizio dell’azienda agricola, senza valutare la possibile o Ieffettiva
utilizzazione diversa da quella agricola. Per 'appunto la tipologia di coltura considerata per

la relativa valutazione e di seminativo arboreo.

V.A.M. valore agricolo medio

Dalla tabella valori agricoli medi della provincia di Venezia, regione agraria n.4, con coltura
seminativo, il valore agricolo risulta pari a 77'000 €/ha, corrispondente ad un valore di

riferimento unitario pari a 7.70 €/mgq.

5.2 aree edificabili

Per quanto riguarda le aree edificabili, con riferimento al caso di area edificabile “non
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edificata”, il valore di base viene normalmente definito con riferimento al valore venale del
bene stesso. Tale valore si ricava moltiplicando la superficie dell'area edificabile per il suo
valore di superficie approvato dagli strumenti comunali di valutazione (tabella IMU).

Per il territorio del comune di Camponogara il documento di riferimento & 1’allegato A alla

dgc n.125 del 20.09.2012.

V.V. Valore Venale zona c1.1

Il valore venale di riferimento per le aree ricadenti in zona C1.1 viene stabilito in ragione delle
seguenti considerazioni:

- Imposta municipale IMU di cui alla zona C1.1 = 85€/mc

- Densita fondiaria riferita alla zona C1.1/15 - 1.00 mc¢/mq

Il valore venale di riferimento per terreni classificabili in zona C1.1 risulta pari a 85 €/mq.

V.V. Valore Venale zona D/2

Il valore venale di riferimento per le aree ricadenti nella zona D/2 viene stabilito in ragione
delle seguenti considerazioni:
- Imposta municipale IMU di cui alla zona D - 124€/mq

I valore venale di riferimento per terreni classificabili in zona D/2 risulta pari a 124 €/mgq.

5.3 Indennita aggiuntive

Cessione bonaria

Per quanto riguarda la definizione dei costi per 'acquisizione delle aree edificabili & stata
adottata l'ipotesi di cessione bonaria del bene per tutti i proprietari interessati dalla
procedura. In questa fattispecie di evento si prevede una indennita aggiuntiva pari a 10% del

valore base stimato.

Indennita aggiuntiva per proprietari coltivatori diretti

Per la definizione della indennita di esproprio si € considerato che tutti i terreni siano coltivati

e condotti dal proprietario, determinando pertanto la necessita di valutazione di una
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indennita aggiuntiva, determinata in misura pari al valore agricolo medio V.A.M.
corrispondente al tipo di coltura effettivamente praticata.

In particolare, la coltura assunta per la relativa valutazione ¢ di seminativo arboreo.

Indennita di urgenza

Qualora l'avvio dei lavori rivesta carattere di particolare urgenza, pud essere disposta
"occupazione dei beni anticipatamente la conclusione della procedura di esproprio.

In tali situazioni e prevista una indennita aggiuntiva equiparabile alla indennita di
occupazione temporanea, da valutare per il periodo intercorrente fra 1’occupazione del bene
e la conclusione della procedura espropriativa. Nella stima considerata in questa nota si e
assunto che la durata media delle occupazioni che determinano I'indennita di urgenza siano

stabilite per un tempo di durata di 2 anni ([1/12] *2* V.A.M.).

54 Indennita di Occupazione temporanea

Per quanto riguarda 1'indennita di occupazione temporanea, questa & pari a un dodicesimo
di quanto sarebbe dovuto nel caso di esproprio dell’area, per ogni anno di occupazione.
L’eventuale valore mensile della indennita di occupazione é pari, pertanto, ad un dodicesimo

della indennita annuale ([1/12] V.V o [1/12] V.A.M.).

5.5 Considerazioni finali

Tenuto conto di tutto quanto sopra esposto, nello sviluppo del presente piano particellare di
esproprio e di occupazione temporanea, considerando sia le caratteristiche programmatorie
del territorio, sia la caratteristica allo stato di fatto dei terreni interessati dal procedimento, si
& proceduto ipotizzando di poter attribuire alla maggior di essi la natura di area non

edificabile.
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6 ULTERIORI ONERI CONSIDERATI

A conclusione della stima delle spese a carico dell’ente sono stati considerati e tabellati gli
eventuali oneri attinenti alle imposte di registro e catastali, come di seguito riepilogato:

- Imposta di registro terreni agricoli: 15% del valore fiscale del terreno

- Imposta di registro terreni edificabili: 9% del valore fiscale del terreno

- Imposta catastale 70,00 €

Ing. TRAMONTE ANDREA
P.zza Matteotti n. 13/B — 30010 Campagna Lupia (VE)
tel. 041 7124219 / mobile.3493615763 / e_mail andrea.tramonteingegneria@gmail.com
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Ufficio provinciale di VENEZIA

Annualita 2024

Dati Pronunciamento Commissione Provinciale
n. - del 13/02/2024

Valori Agricoli Medi della provincia

Data: 03/05/2024
Ora: 9.28.19

Pubblicazione sul BUR
n. - del -

REGIONE AGRARIAN®: 1

Comuni di: ANNONE VENETO. CINTO CAOMAGGIORE, CONCORDIA SAGITTARIA,
FOSSALTA DI PORTOGRUARO. GRUARO, PORTOGRUARO. PRAMAGGIORE. S
MICHELE TAGLIAMENTO. SAN STINO DI LIVENZA . TEGLIO VENETO

REGIONE AGRARIAN®: 2

Comuni di: CEGGIA, FOSSALTA DI PIAVE. MARCON, MEOLO, MUSILE DI PIAVE,
NOVENTA DI PIAVE, QUARTO D'ALTINO, SAN DONA’ DI PIAVE, TORRE DI MOSTO

COLTURE Valore Sup.>  |Coltura pii Informazioni aggiuntive Valore Sup.>  [Coltura pin Informazioni aggiuntive

Agricolo 5% redditizia Agricolo 5% redditizia
(Euro/Ha) (Euro/Ha)

BOSCO CEDUO MISTO 33000 33000

BOSCO D' ALTO FUSTO 38000 38000

FRUTTETO (PIANTE COMPRESE) 83000 83000

INCOLTO PRODUTTIVO 38000 38000

ORTO 84000 84000

ORTO IRRIGUO 78000

PRATO 40000 40000

SEMINATIVO 66000 67000

SEMINATIVO ARBORATO 66000 67000

SEMINATIVO IRRIGUO 66000

'VIGNETO D.O.C. (PIANTE COMPRESE) 128000 sI s 123000 sI sI

'VIGNETO (PIANTE COMPRESE) 94000 92000

'VIVAIO (SOLO TERRENO) 77000 77000

REGIONE AGRARIA N*: 3

Comuni di: CAORLE. JESOLO. ERACLEA

REGIONE AGRARIAN®: 4

Comuni di: CAMPOLONGO MAGGIORE. CAMPONOGARA. DOLO, FIESSQ D ARTICO
FOSSO’, MARTELLAGO, MIRANO, NOALE, PIANIGA, SALZANO, SANTA MARIA DI
SALA SCORZE', SPINEA, STRA, VIGONOVO

COLTURE Valore Sup.>  [Coltura pin Informazioni aggiuntive Valore Sup.> |Coltura piit Informazioni aggiuntive

Agricolo 5% redditizia Agricolo 5% redditizia
(Euro/Ha) (Euro/Ha)

BOSCO CEDUO MISTO 33000 33000

FRUTTETO (PLANTE COMPRESE) 83000 93000

INCOLTO PRODUTTIVO 38000 38000

ORTO 84000 102000

PRATO 40000 40000

SEMINATIVO 67000 77000

SEMINATIVO ARBORATO 67000 77000

'VIGNETO D.O.C. (PIANTE COMPRESE) 123000 s sI 122000 sI sI

'VIGNETO (PIANTE COMPRESE) 92000 93000

'VIVAIO (SOLO TERRENQ) 77000 77000

REGIONE AGRARIAN®: 5 REGIONE AGRARIAN®: 6
Comuni di: CAMPAGNA LUPIA. CHIOGGTA, MIRA, VENEZIA. CAVALLINO-TREPORTI | Comuni di: CAVARZERE, CONA
COLTURE Valore Coltura pin Informazioni aggiuntive Valore Coltura pia Informazioni aggiuntive

Agricolo redditizia Agricolo redditizia
(Euro/Ha) (Euro/Ha)

BOSCO CEDUO MISTO 33000 32000

FRUTTETO (PIANTE COMPRESE) 93000 76000

INCOLTO PRODUTTIVO 38000 37000

ORTO 101000 84000

ORTO IRRIGUO 76000

ORTO PEZZAE FOSSA 74000

PRATO 40000 35000

SEMINATIVO 77000 53000

SEMINATIVO ARBORATO 77000 53000

'VIGNETO D.O.C. (PLANTE COMPRESE) 122000 sI SI 110000 SI SI

'VIGNETO (PIANTE COMPRESE) 93000 78000

'VIVAIO (SOLO TERRENO) 77000 75000




Data: 22/04/2025 - n. T331437 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Marchiori Rainieri

Iscritto all'albo:
Geometri

Prov. Venezia

N. 1659

FOGLIO 1 MAPPALE 79

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Venezia

Comune di Camponogara

Protocollo n. 000125838 del19/06/2002

Sezione: Foglio: 1 Particella: 79 Tipo Mappale n. del
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500
1 3
1
5 7 6
| |
VIA ARZERIMI

-_

PIAND TERRA

PIANG PRIMO

Data: 22/04/2025 - n. T331437 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scalanon utilizzabile

Ultima planimetriain atti

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione a 22/04/2025 - Comune di CAMPONOGARA (B554) - < Foglio 1 Particella 79 >



Data: 22/04/2025 - n. T331437 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilate da:
Marchiori Rainieri

Iscritto all'albo:
Geometri

FProv. Venezia N. 1659

FOGLIO 1 MAPPALE 79

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Venezia

Comune di Camponogara

Protocolle n. 000125838 del19/06/2002

Sezione: Foglio: 1 Particella: 79 Tipo Mappale n. del
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500
-
\
\
\ B
\ 1 3|
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|
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7 -]
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\ +
\
\
\.
\'.
Y
\
Y,
\
\
PLAND TERRA
8 2
| rh
PLANO PRIMO

Data: 22/04/2025 - n. T331437 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile

Ultima planimetria in atti

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 22/04/2025 - Comune di CAMPONOGARA(B554) - < Foglio 1 Particella 79 >



FOGLIO 1 MAPPALE 79

genzia 5
<o, ntrates®
Data: 22/04/2025
Direzione Provinciale di Venezia Ora: 15:10:40
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T331440
Servizi Catastali Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CAMPONOGARA 1 79
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 via arzerini 19 T-1 ABITAZIONE
2 via arzerini 19 T GARAGE
3 via arzerini 19 1 ABITAZIONE
4 SOPPRESSO
5 via arzerini 19 T LABORATORIO
6 via arzerini 19 T NEGOZIO
7 via arzerini 19 T MAGAZZINO
8 via arzerini 19 1 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

Visura telematica
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